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ЭЛИТНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВЫ. АПРЕЛЬ 2020 Г. 

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ ПЕРВИЧНОГО 
РЫНКА КВАРТИР И АПАРТАМЕНТОВ ЭЛИТНОГО КЛАССА 

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

Район Хамовники сохраняет лидерство 
по объему предложения первичного 
рынка элитных жилых   комплексов 
(43% от общего количества квартир в 
экспозиции).   

По состоянию на конец апреля 2020 г. 
на территории районов Тверской и 
Якиманка экспонируется около 50% от 
общего объема предложения элитных  
апартаментов  (по 24% в каждом). 

По итогам апреля 2020 г. стоимость 
квартир превысила стоимость       
апартаментов за счет структурных из-
менений предложения на рынке элит-
ной недвижимости г. Москвы. 

ТОП-5 КЛУБНЫХ ЭЛИТНЫХ НОВОСТРОЕК*
 Усадьба Manor / Мещанский / MR Group 
 Апарт-комплекс Il Ricco / Басманный / «ВМС Девелопмент» 
 ЖК Stoleshnikov 7 / Тверской / «ВМС Девелопмент» 
 Апарт-комплекс MOSS Apartments / Басманный / Adwill 
 ЖК «Дом на Хлебном» / Арбат / ВТБ 

34%
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18%

7% 1%

< 100 кв. м

100-150 кв. м

150-200 кв. м

200-300 кв. м

> 300 кв. м

По итогам апреля 2020 г. в структуре 
спроса первичного рынка элитной         
недвижимости не произошло существен-
ных изменений. Основная доля сделок          
по-прежнему приходится на небольшие 
лоты площадью до 150 кв. м, а спрос на 
юниты площадью более 200 кв. м
незначительно снизился 

СТРУКТУРА СПРОСА

В ТЕЧЕНИЕ АПРЕЛЯ 2020 Г.  
НА ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК  
ЭЛИТНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ  
НЕ ВЫШЛО НИ ОДНОГО  
НОВОГО ПРОЕКТА 

874 840 889 970 886 060
937 310 961 640 949 030

1 070 020 1 068 110

779 350
838 750 854 090 890 360 879 860

881 920 931 610
1 008 200

1 069 100

995 703

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20

Средняя стоимость 1 кв. м квартир, руб. Средняя стоимость 1 кв. м апартаментов, руб.

КВАРТИРЫ 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

1 032 610 (+5%)**
Средний бюджет покупки, руб. 

156 452 610 (+6%)**
АПАРТАМЕНТЫ 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

995 700 (-7%)**
Средний бюджет покупки, руб. 

119 964 250 (-12%)**

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ В ЭЛИТНОМ КЛАССЕ**

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 
квартиры / апартаменты / смешанные 

36 / 24 / 1 
КОЛИЧЕСТВО ЛОТОВ, ШТ. 
квартиры / апартаменты 

592 (-13%)** / 671 (-3%)** 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, ТЫС. КВ. М  
квартиры / апартаменты 

89,6 (-12%)**/80,8 (-9%)**

*С ПРОЕКТНЫМ ОБЪЕМОМ МЕНЕЕ 13 ЛОТОВ

** РОСТ/СНИЖЕНИЕ К МАРТУ 2020 Г.

ДИНАМИКА ЦЕН НА ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ ЭЛИТНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

 ЖК “Дом на Хлебном” 
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НОВОСТРОЙКИ БИЗНЕС- И ПРЕМИУМ-КЛАССА МОСКВЫ. АПРЕЛЬ 2020 Г. 
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ РЫНКА
НОВОСТРОЕК БИЗНЕС- И ПРЕМИУМ-КЛАССА 

ПРЕМИУМ-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

597 410 (-1%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

70 886 930 (-1%)*

БИЗНЕС-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

263 060 (+2%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

20 504 550 (0%)* 

НОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ВЫШЕДШИЕ В АПРЕЛЕ 2020 Г.

 ЖК TopHILLS / бизнес-класс / INGRAD / ЮАО 

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

В апреле 2020 г. рост объема экспози-
ции отмечается в ЦАО и ЮАО, в резуль-
тате чего доля данных округов в общей 
структуре предложения увеличилась 
на 4 и 3 п. п. относительно марта 2020 г.  

Доля корпусов, реализуемых с исполь-
зованием механизма эскроу-счетов, 
продолжает расти – по итогам отчет-
ного периода она составила 24%  
(80 корпусов в рамках 25 проектов). 

В проектах бизнес-класса квартиры с 
отделкой различного уровня представ-
лены в 29% экспонируемых корпусов, 
тогда как в премиум-классе данный 
показатель составляет 51%.  

СТРУКТУРА СПРОСА

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ В БИЗНЕС/ПРЕМИУМ-КЛАССЕ

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

118
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

331 (+1%)*

КОЛИЧЕСТВО КВАРТИР, ШТ. 

12 900 (+12%)* 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, КВ. М 

1 046 980 (+9%)* 

В ТЕЧЕНИИ АПРЕЛЯ 2020 Г. 
НА ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК             
Г. МОСКВЫ ВЫШЕЛ ВСЕГО  
1 НОВЫЙ ПРОЕКТ БИЗНЕС-
КЛАССА 

ДИНАМИКА ЦЕН НА РЫНКЕ ЖИЛЬЯ БИЗНЕС- И ПРЕМИУМ-КЛАССА

*РОСТ/СНИЖЕНИЕ К МАРТУ 2020 Г. 

ЖК TopHILLS 

По итогам апреля 2020 г. объем экспози-
ции на рынке новостроек бизнес– и пре-
миум-класса показал рост по отношению 
к предыдущему отчетному периоду на 
12% (до 12 900 лотов). При этом стоит 
отметить, что текущий показатель  
сопоставим с уровнем февраля 2020 г. 

232 960 234 520 237 450 238 200 241 780 243 250 253 140 263 060

494 640 499 900 502 110 509 410 508 780
573 370 586 500 597 410

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20

Средняя стоимость 1 кв. м квартир бизнес-класса, руб. Средняя стоимость 1 кв. м квартир премиум-класса, руб.

3%

27%

36%

24%

10%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более

3



4 Copyright©BEST-Novostroy, 2020 

НОВОСТРОЙКИ ЭКОНОМ- И КОМФОРТ-КЛАССА МОСКВЫ. АПРЕЛЬ 2020 Г.  

КОМФОРТ-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

186 990 (+2%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

10 849 940 (+3%)*

ЭКОНОМКЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

115 360 (-4%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

6 201 150 (-5%)* 

ДИНАМИКА ЦЕН НА РЫНКЕ ЖИЛЬЯ МАССОВОГО СЕГМЕНТА

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

СТРУКТУРА СПРОСА

В АПРЕЛЕ 2020 Г. ПЕРВИЧНЫЙ 
РЫНОК МАССОВОГО  ЖИЛЬЯ 
ПОПОЛНИЛСЯ 3 НОВЫМИ 
КОРПУСАМИ В СОСТАВЕ         
3 ЖИЛЫХ КОМПЛЕКСОВ  

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ ЭКОНОМ/КОМФОРТ-КЛАССА

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

86
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

286 (-3%)*

КОЛИЧЕСТВО КВАРТИР, ШТ. 

15 567 (+3%)* 
ОБЩАЯ ЖИЛАЯ ПЛОЩАДЬ, КВ. М 

898 784 (+3%)*

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ РЫНКА     
НОВОСТРОЕК ЭКОНОМ- И КОМФОРТ-КЛАССА 

По итогам отчетного периода около 
50% от общего объема предложения 
новостроек комфорт– и экономкласса 
по-прежнему приходится на 2 округа: 
ЮВАО (29%) и СВАО (18%). 

В апреле 2020 г. завершилась реализа-
ция ЖК «Семеновский парк». Таким 
образом, на территории Москвы в 
границах МКАД не строится ни одного 
нового проекта экономкласса. 

По итогам апреля 2020 г. средневзве-
шенная цена квадратного метра на 
столичном рынке массового сегмента  
составила 182 510 руб. (+2% к марту 
2020 г.). 

Второй месяц подряд наблюдается уве-
личение спроса на 1-комнатные лоты. По 
итогам апреля 2020 г. доля таких сделок 
составила 45%. Таким образом, несмотря 
на принятые меры по стимулированию 
рынка, покупатель массового жилья не 
готов к увеличению кредитной нагрузки 

НОВЫЕ КОРПУСА В РАМКАХ РЕАЛИЗУЕМЫХ ПРОЕКТОВ

 ЖК «Квартал на Никулинской» / комфорт-класс / УЭЗ / ЗАО 
 ЖК «КутузовGRAD II» / комфорт-класс / INGRAD / ЗАО 
 ЖК «Мой адрес в Некрасовке-2» / экономкласс / КП УГС / ЮВАО 

162 200 165 460 168 090 168 490 170 330 171 770 173 590 179 480 186 993

112 910 122 140 130 560 127 360
137 540

131 450 121 990
131 490

115 355

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20

Средняя стоимость 1 кв. м квартир комфорт-класса, руб. Средняя стоимость 1 кв. м квартир экономкласса, руб.
* РОСТ/СНИЖЕНИЕ К МАРТУ 2020 Г. 

ЖК «Кутузов Град II» 

1%

45%

35%

17%

2%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более



РЫНОК АПАРТАМЕНТОВ МОСКВЫ. АПРЕЛЬ 2020 Г. 
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ
РЫНКА АПАРТАМЕНТОВ Г. МОСКВЫ* 

ДИНАМИКА ЦЕН ПРЕДЛОЖЕНИЯ АПАРТАМЕНТОВ

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

В апреле 2020 г. тренд на снижение 
экспозиции продолжился - зафикси-
ровано сокращение  объема предло-
жения апартаментов по всем сегмен-
там, за исключением комфорт-класса. 

В ТОП-3 по объему экспонируемой 
площади вошли САО (25%), СВАО (23%) 
и ЦАО (23%). При этом СВАО лидирует 
по количеству лотов  в продаже - 33% 
от общего объема предложения. 

В целом застройщики придерживаются 
политики умеренного ценообразова-
ния. В отдельных проектах было отме-
чено снижение прайсовой стоимости 
квадратного метра. 

30%

43%

18%

7% 2%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более

СТРУКТУРА СПРОСА

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

89
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

137 (-3%)***

КОЛИЧЕСТВО ЛОТОВ, ШТ. 

8 553 (-2%)*** 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, КВ. М 

529 956 (-2%)***

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ НА РЫНКЕ АПАРТАМЕНТОВ

ПРЕМИУМ-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

555 600 (-3%)***
БИЗНЕС-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

254 250 (+2%)***
КОМФОРТ-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

182 820 (-1%)***
ЭКОНОМКЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

162 530 (-3%)***

ТОП-5 НАИБОЛЕЕ МАСШТАБНЫХ ПРОЕКТОВ** 
 «Легендарный квартал» на Березовой аллее / комфорт-класс / «Д-Инвест» / СВАО 
 «Серебряный фонтан» / бизнес-класс / Группа «Эталон» / СВАО 
 «ВТБ Арена парк» / бизнес-класс / «ВТБ» / САО 
 «Правда» / бизнес-класс / «ПСН» / САО 
 «Поклонная 9» / премиум-класс / ANT Development / ЗАО 

На фоне ограничительных мер и неста-
бильной экономической ситуации актив-
ность девелоперов в апреле 2020 г. сни-
зилась. При этом с начала года в реализа-
цию поступило 5 новых проектов против  
2 объектов в 2019 г. за тот же период в 
рамках рассматриваемых сегментов 

Апарт-комплекс «Поклонная 9» 

В АПРЕЛЕ 2020 Г.      
НА ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ 
АПАРТАМЕНТОВ Г. МОСКВЫ 
НОВЫЕ ПРОЕКТЫ / КОРПУСА 
В ПРОДАЖУ НЕ ПОСТУПАЛИ 

*БЕЗ УЧЕТА ОБЪЕКТОВ, РАСПОЛОЖЕННЫХ В ММДЦ «МОСКВА-СИТИ», В МФК «МИР МИТИНО» И В НОВОЙ МОСКВЕ
  **ПО КОЛИЧЕСВТУ ЛОТОВ В ЭКСПОЗИЦИИ,  ***РОСТ/СНИЖЕНИЕ К МАРТУ 2020 Г. 

469 050
517 140 512 180 530 640 530 820 570 730 565 550 555 600

239 460 247 840 249 400 249 950 253 840 253 290 253 120 254 250

157 340 160 590 159 120 171 100 180 140 175 430 181 100 182 820
167 680 170 970 162 530

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20

Премиум-класс, руб. / кв. м Бизнес-класс, руб. / кв. м Комфорт-класс, руб. / кв. м Экономкласс, руб. / кв. м
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НОВОСТРОЙКИ НОВОЙ МОСКВЫ. АПРЕЛЬ 2020 Г. 
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ РЫНКА  
НОВОСТРОЕК НОВОЙ МОСКВЫ 

19%

36%30%

14%

1%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более

БИЗНЕС-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

168 670 (+9%)*

КОМФОРТ-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

136 510 (+3%)*

ЭКОНОМКЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

125 610 (+1%)*

ДИНАМИКА ЦЕН ПРЕДЛОЖЕНИЯ КВАРТИР В НОВОЙ МОСКВЕ

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

В распределении объема предложе-
ния в разрезе этажности продолжает-
ся постепенное снижение доли       
мало– и среднеэтажных корпусов –    
в апреле 2020 г. она составила 9%. 

По итогам отчетного периода средне-
взвешенная цена кв. м показала     
положительную динамику и достигла   
уровня 138 960 руб. (+4% относитель-
но предыдущего месяца). 

Уровень покупательской активности  
на рынке жилья присоединенных тер-
риторий остается стабильным ввиду 
достаточного широкого ассортимента 
квартир и привлекательных цен. 

СТРУКТУРА СПРОСА

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ НА РЫНКЕ НОВОЙ МОСКВЫ

 ЖК Russian Design District / бизнес-класс / ГК Родина / НАО

НОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ВЫШЕДШИЕ В АПРЕЛЕ 2020 Г. ПО ИТОГАМ АПРЕЛЯ 2020 Г. 
ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК  
ЖИЛЬЯ НОВОЙ МОСКВЫ  
ПОПОЛНИЛСЯ 1 НОВЫМ  
ЖИЛЫМ КОМПЛЕКСОМ 

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

29
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

156 (-1%)*

КОЛИЧЕСТВО КВАРТИР, ШТ. 

9 571 (+7%)* 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, КВ. М 

515 198 (+7%)* 

* РОСТ/СНИЖЕНИЕ К МАРТУ 2020 Г. 

Введение  новой  ипотечной  программы 
господдержки  со  ставкой  6,5%  и       
снижение  ЦБ  РФ  ключевой  ставки  до    
рекордного  уровня  в  5,5%  также             
оказали  положительное  влияние  на      
уровень спроса, несмотря  на  продолжа-
ющийся режим самоизоляции 

ЖК Russian Design District 

114 310 117 180 123 360 123 600 120 550 120 850 123 100
125 610

118 700 116 120
118 760 123 260 122 130 124 520 128 730 136 510136 170 136 430 137 610

184 180 172 000 174 060
158 430 168 670

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20

Средняя стоимость в экономклассе, руб./кв. м Средняя стоимость в комфорт-классе, руб./кв. м Средняя стоимость в бизнес-классе, руб./кв. м
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