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РЫНОК ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ МОСКВЫ: 
СОБЫТИЯ, ТЕНДЕНЦИИ, ПРОГНОЗЫ  

ПО ИТОГАМ II КВАРТАЛА 2020 Г.

НА РЫНКЕ МОСКВЫ ЭКСПОНИРУЕТСЯ 

386 ПРОЕКТОВ 
261  / 105 / 20             

КВАРТИРЫ / АПАРТАМЕНТЫ  / СМЕШАННЫЙ ФОРМАТ 

ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ  

3,44 МЛН КВ. М 

Во II квартале 2020 г. многие застрой-
щики предпочли придерживаться  
политики умеренного ценообразова-
ния, поскольку ранее на рынке наблю-
далось беспрецедентное снижение 
спроса. Таким образом, увеличение 
лояльности девелоперов к покупателю 
позволило ценовой ситуации в целом 
оставаться довольно стабильной с  
небольшой коррекцией в отдельных 
сегментах. 

ОСНОВНЫЕ ТЕНДЕНЦИИРАСПРЕДЕЛЕНИЕ ПО ОБЪЕМУ КВ. М

*РОСТ/СНИЖЕНИЕ К МАРТУ 2020 Г. 
** ПО ДАННЫМ ЦБ РФ 

По итогам II квартала 2020 г. экономи-
ческая ситуация планомерно улучша-
лась, что обусловлено как снятием 
многих ограничений, так и существен-
ной поддержкой со стороны государ-
ства. В связи с чем девелоперы про-
должат выводить на рынок новые про-
екты, что на фоне ужесточения конку-
ренции в целом даст возможность 
сдерживать цены в пределах незначи-
тельной коррекции, а сниженные став-
ки по ипотеке позволят активизиро-
вать отложенный спрос.   

ПРОГНОЗ СИТУАЦИИ НА РЫНКЕ      
ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ МОСКВЫ

3% 8%
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50%

0%

16%
2%

Внешний круг - по количеству квартир в реализации, %
Внутренний круг - по количеству корпусов в реализации, %

Строительство не начато

Работы нулевого цикла

Начало монтажных работ

Монтажные и отделочные работы

Получение РВЭ, благоустройство территории

Введен в эксплуатацию

Реконструкция

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ОБЩЕГО ОБЪЕМА ПРЕДЛОЖЕНИЯ В ЗАВИСИМОСТИ  
ОТ СТАДИИ СТРОИТЕЛЬНОЙ ГОТОВНОСТИ 

 10 НОВЫХ ЖИЛЫХ КОМПЛЕКСОВ

2 НОВЫХ КОМПЛЕКСА АПАРТАМЕНТОВ

1 НОВЫЙ МУЛЬТИФОРМАТНЫЙ КОМПЛЕКС

ЭЛИТНЫЙ КЛАСС  

30% (+1 п. п.)*

ПРЕМИУМ-КЛАСС  

43% (+9 п. п.)* 
БИЗНЕС-КЛАСС  

50% (0 п. п.)* 
КОМФОРТ-КЛАСС  

65% (+1 п. п)* 
ЭКОНОМКЛАСС 

 44% (-10 п. п)* 

ДОЛЯ ИПОТЕКИ ПО КЛАССАМ

КЛЮЧЕВАЯ СТАВКА ЦБ РФ**

4,5% (-1,5 п. п.)*
СРЕДНЯЯ СТАВКА ПО ИПОТЕКЕ ** 

7,4% (-1,29 п. п.)*

ЖК City bay 

8%

27%

30%

19%

6%

9%

9%

37%

31%

15%

6%

2%

< 30

31-50

51-70

71-90

91-110

> 111

кв. м
предложение спрос

ЭЛИТНЫЙ КЛАСС  

968 250 руб. (-5%)*

ПРЕМИУМ-КЛАСС  

573 960 руб. (-1%)* 
БИЗНЕС-КЛАСС  

258 510 руб. (+2%)* 
КОМФОРТ-КЛАСС  

167 780 руб. (0%)* 
ЭКОНОМКЛАСС 

 137 300 руб. (+5%)* 

СРЕДНЯЯ СТОИМОСТЬ 1 КВ. М.*

СПРОС  И ПРЕДЛОЖЕНИЕ     
ПО ПЛОЩАДИ ЛОТОВ

7%
7%

38%

47%

2%

Элитный

Премиум

Бизнес

Комфорт

Эконом
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ЭЛИТНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВЫ. ИЮНЬ 2020 Г. 

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ ПЕРВИЧНОГО 
РЫНКА КВАРТИР И АПАРТАМЕНТОВ ЭЛИТНОГО КЛАССА 

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

В июне 2020 г. в отдельных элитных 
проектах действовали акции, в рамках 
которых предлагались скидки до 20% 
на ограниченный пул лотов или оста-
точный объем в проектах. 

Новый ценовой рекорд в элитных апар-
таментах зафиксирован в июне 2020 г. в 
комплексе Carre Blanc. На начальном 
этапе строительства средняя стоимость 
составляет более 2,2 млн руб. за кв. м. 

С начала года доля элитных квартир, 
проданных физическим лицам по ДДУ 
с использованием заемных средств, 
достигла 30%. Средний срок ипотечно-
го займа составляет 20 лет. 

НОВЫЕ ПРОЕКТЫ
 Carre Blanc / Хамовники / Шатер Девелопмент / Апартаменты 

По итогам июня 2020 г. существенных 
изменений в структуре спроса на рынке 
элитной недвижимости не зафиксирова-
но. Большинство игроков рынка в бли-
жайшие месяцы ждут увеличения коли-
чества сделок по результатам накоплен-
ных во время периода самоизоляции об-
ращений потенциальных покупателей 

СТРУКТУРА СПРОСА

В ТЕЧЕНИЕ ИЮНЯ 2020 Г.  
НА ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК  
ЭЛИТНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ   
ВЫШЕЛ 1 НОВЫЙ ПРОЕКТ 
АПАРТАМЕНТОВ 

КВАРТИРЫ 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

1 035 030 (+2%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

157 331 220 (+4%)*
АПАРТАМЕНТЫ 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

1 096 790 (+7%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

138 734 240 (+5%)*

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ В ЭЛИТНОМ КЛАССЕ*

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 
квартиры / апартаменты / смешанные 

35 / 24 / 1 
КОЛИЧЕСТВО ЛОТОВ, ШТ. 
квартиры / апартаменты 

631 (+7%)* / 622 (+3%)* 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, ТЫС. КВ. М  
квартиры / апартаменты 

95,9 (-3%)*/79,3 (+1%)*Апарт-комплекс  Carre Blanc 

34%

40%

18%

7%
1%

< 100 кв. м

100-150 кв. м

150-200 кв. м

200-300 кв. м

> 300 кв. м

* РОСТ/СНИЖЕНИЕ К МАЮ 2020 Г.

ДИНАМИКА ЦЕН НА ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ ЭЛИТНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

874 840 889 970 886 060
937 310 961 640 949 030

1 070 020 1 068 110 1 032 610 1 035 030

779 350
838 750 854 090 890 360 879 860

881 920 931 610
1 008 200 995 700

1 096 790

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20 май.20 июн.20

Средняя стоимость 1 кв. м квартир, руб. Средняя стоимость 1 кв. м апартаментов, руб.
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НОВОСТРОЙКИ БИЗНЕС- И ПРЕМИУМ-КЛАССА МОСКВЫ. ИЮНЬ 2020 Г.  
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ РЫНКА
НОВОСТРОЕК БИЗНЕС- И ПРЕМИУМ-КЛАССА 

ПРЕМИУМ-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

598 660 (+1%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

70 535 570 (+2%)*

БИЗНЕС-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

263 770 (0%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

20 286 830 (-2%)* 

НОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ВЫШЕДШИЕ В ИЮНЕ 2020 Г.

 ЖК City Bay / бизнес-класс / MR Group / СЗАО 

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

По итогам июня 2020 г. отмечено уве-
личение количества экспонируемых 
квартир на 4% (до 13 260 лотов), что 
главным образом обусловлено стартом 
продаж масштабного ЖК City Bay. 

В бизнес-классе количество экспони-
руемых корпусов продолжило увели-
чиваться и достигло 292 шт. (в рамках 
95 проектов), что является максималь-
ным за всю историю наблюдений. 

Каждая вторая экспонируемая в преми-
ум-классе квартира реализуется с  
использованием механизма эскроу-
счетов, в бизнес-классе данный показа-
тель составляет 27%. 

СТРУКТУРА СПРОСА

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ В БИЗНЕС/ПРЕМИУМ-КЛАССЕ

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

119
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

343 (+2%)*

КОЛИЧЕСТВО КВАРТИР, ШТ. 

13 260 (+4%)* 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, КВ. М 

1 057 970 (+2%)* 

В ИЮНЕ 2020 Г. ПЕРВИЧНЫЙ 
РЫНОК ЖИЛЬЯ Г. МОСКВЫ 
ПОПОЛНИЛСЯ 1 НОВЫМ  
ЖИЛЫМ КОМПЛЕКСОМ  
БИЗНЕС-КЛАССА 

ДИНАМИКА ЦЕН НА РЫНКЕ ЖИЛЬЯ БИЗНЕС- И ПРЕМИУМ-КЛАССА

*РОСТ/СНИЖЕНИЕ К МАЮ 2020 Г. 

Увеличение максимальной суммы по 
программе льготной ипотеки под 6,5%     
с 8 до 12 млн рублей для жителей    
Москвы, утвержденное в конце июня 
2020 г., отразится на дальнейшем росте 
доли сделок с привлечением кредитова-
ния в проектах бизнес-класса 

232 960 234 520 237 450 238 200 241 780 243 250 253 140 263 060 263 770

494 640 499 900 502 110 509 410 508 780
573 370 586 500 597 410 598 660

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20 май.20 июн.20

Средняя стоимость 1 кв. м квартир бизнес-класса, руб. Средняя стоимость 1 кв. м квартир премиум-класса, руб.

4%

34%

37%

23%

3%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более

ЖК City Bay 
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НОВОСТРОЙКИ ЭКОНОМ- И КОМФОРТ-КЛАССА МОСКВЫ. ИЮНЬ 2020 Г.  

КОМФОРТ-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

180 430 (+1%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

10 314 370 (+1%)*

ЭКОНОМКЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

129 310 (+12%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

6 581 230 (+6%)* 

ДИНАМИКА ЦЕН НА РЫНКЕ ЖИЛЬЯ МАССОВОГО СЕГМЕНТА

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

СТРУКТУРА СПРОСА

В ИЮНЕ 2020 Г. ПЕРВИЧНЫЙ 
РЫНОК МАССОВОГО  ЖИЛЬЯ 
ПОПОЛНИЛСЯ 4 НОВЫМИ         
ПРОЕКТАМИ И 3 КОРПУСАМИ 
В СОСТАВЕ 3 КОМПЛЕКСОВ 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ ЭКОНОМ/КОМФОРТ-КЛАССА

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

91
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

287 (-1%)*

КОЛИЧЕСТВО КВАРТИР, ШТ. 

18 478 (+5%)* 
ОБЩАЯ ЖИЛАЯ ПЛОЩАДЬ, КВ. М 

1 051 291 (+5%)*

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ РЫНКА     
НОВОСТРОЕК ЭКОНОМ- И КОМФОРТ-КЛАССА 

По итогам отчетного периода более 
50% от общего объема предложения 
новостроек комфорт– и экономкласса 
по-прежнему приходится на 2 округа: 
ЮВАО (37%) и СВАО (17%). 

Экспозиция экономкласса снизилась 
до минимума за всю историю наблюде- 
ний (800 шт.), благодаря планомерному 
восстановлению спроса при небольш-
ом объеме нового предложения. 

По итогам июня 2020 г. средневзве-
шенная цена квадратного метра на       
столичном рынке массового сегмента  
составила 178 440 руб. (+2% к маю 
2020 г.). 

В течение июня 2020 г. наблюдалось 
постепенное восстановление уровня 
спроса за счет мер государственной 
поддержки, снижения ипотечных
ставок, а также роста девелоперской           
активности по выводу новых проектов в           
сегменте массового жилья  

НОВЫЕ ПРОЕКТЫ

 ЖК «Аквилон Митино» / комфорт-класс / Аквилон Инвест / СЗАО 
 ЖК «Мой адрес в Рассказовке» / комфорт-класс / КП УГС / ЗАО 
 ЖК «Соседи 21/19» / комфорт-класс / ВекторСтройФинанс / ЮВАО 
 ЖК «My Space на Фестивальной» / экономкласс / MySpace Development / САО 

* РОСТ/СНИЖЕНИЕ К МАЮ 2020 Г. 

ЖК «Аквилон Митино» 

162 200 165 460 168 090 168 490 170 330 171 770 173 590 179 480 186 990 180 430

112 910 122 140 130 560 127 360
137 540

131 450 121 990
131 490

115 360
129 310

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20 май.20 июн.20

Средняя стоимость 1 кв. м квартир комфорт-класса, руб. Средняя стоимость 1 кв. м квартир экономкласса, руб.

1%

47%

36%

15%

1%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более
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РЫНОК АПАРТАМЕНТОВ МОСКВЫ. ИЮНЬ 2020 Г. 
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ
РЫНКА АПАРТАМЕНТОВ Г. МОСКВЫ* 

ДИНАМИКА ЦЕН ПРЕДЛОЖЕНИЯ АПАРТАМЕНТОВ

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

В июне 2020 г. зафиксирован рост 
экспозиции за счет поступления в 
продажу новых проектов, а также по-
полнения новым объемом предложе-
ния в реализуемых корпусах. 

По итогам июня средняя цена квадрат-
ного метра на апартаменты составила 
порядка 282 270 (+2% к маю). Коррек-
ция цен обусловлена главным образом 
изменением структуры экспозиции. 

Рост средней удельной стоимости в 
сегменте премиум обусловлен увеличе-
нием доли лотов в наиболее дорогом 
комплексе Ambassador Golf Club Resi-
dence. 

30%

40%

22%

6% 2%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более

СТРУКТУРА СПРОСА

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

92
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

142 (+2%)**

КОЛИЧЕСТВО ЛОТОВ, ШТ. 

8 861 (+1%)** 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, КВ. М 

547 020 (+1%)**

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ НА РЫНКЕ АПАРТАМЕНТОВ

ПРЕМИУМ-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

584 180 (+5%)**
БИЗНЕС-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

255 760 (+1%)**
КОМФОРТ-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

178 710 (0%)**
ЭКОНОМКЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

166 130 (0%)**

НОВЫЕ ПРОЕКТЫ 
 «Residence Hall Шаболовский» / бизнес-класс / «Новая жизнь недвижимость» / ЮАО 

 «My Space на Фестивальной» / экономкласс / MySpace Development / САО 

По итогам июня 2020 г. ценовая конъ-
юнктура и структура спроса оставались 
стабильными. По-прежнему большинство 
сделок приходится на 1-комнатные лоты 
(40%) и студии (30%), а уровень цен в 
превалирующем числе проектов претер-
пел незначительную коррекцию 

«Residence Hall  Шаболовский» 

В ИЮНЕ 2020 Г. ПЕРВИЧНЫЙ 
РЫНОК АПАРТАМЕНТОВ 
Г. МОСКВЫ ПОПОЛНИЛСЯ 
2 НОВЫМИ ПРОЕКТАМИ 

*БЕЗ УЧЕТА ОБЪЕКТОВ, РАСПОЛОЖЕННЫХ В ММДЦ «МОСКВА-СИТИ», В МФК «МИР МИТИНО», В НОВОЙ МОСКВЕ И ЗЕЛАО 
**РОСТ/СНИЖЕНИЕ К МАЮ 2020 Г. 

469 050
517 140 512 180 530 640 530 820 570 730 565 550 555 600 584 180

239 460 247 840 249 400 249 950 253 840 253 290 253 120 254 250 255 760

157 340 160 590 159 120 171 100 180 140 175 430 181 100 182 820 178 710
167 680 170 970 162 530 166 130

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20 май.20 июн.20

Премиум-класс, руб. / кв. м Бизнес-класс, руб. / кв. м Комфорт-класс, руб. / кв. м Экономкласс, руб. / кв. м
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ РЫНКА  
НОВОСТРОЕК НОВОЙ МОСКВЫ 

24%

39%

26%

10%
1%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более

БИЗНЕС-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

154 720 (+1%)*

КОМФОРТ-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

137 880 (0%)*

ЭКОНОМКЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

127 570 (+1%)*

ДИНАМИКА ЦЕН ПРЕДЛОЖЕНИЯ КВАРТИР В НОВОЙ МОСКВЕ

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

Несмотря на старт продаж нового про-
екта и 3 корпусов, в июне 2020 г. объ-
ем предложения демонстрировал от-
рицательную динамику, при этом сни-
жение затронуло все классы жилья. 

Средневзвешенная цена 1 кв. м по 
итогам июня 2020 г. в целом осталась 
на прежнем уровне и составила        
138 780 руб., несмотря на изменения в 
объеме и структуре экспозиции. 

По итогам отчетного периода в откры-
тую реализацию вернулся комплекс 
«Филатов луг», который с августа про-
шлого года был снят с продажи по 
причине разногласий с Росавиацией. 

СТРУКТУРА СПРОСА

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ НА РЫНКЕ НОВОЙ МОСКВЫ

 ЖК «Середневский лес» / комфорт-класс / ГК ПИК / НАО 

НОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ВЫШЕДШИЕ В ИЮНЕ 2020 Г. В ИЮНЕ 2020 Г.        
НА ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ         
ЖИЛЬЯ НОВОЙ МОСКВЫ 
СТАРТОВАЛИ ПРОДАЖИ В 1 
НОВОМ ЖИЛОМ КОМПЛЕКСЕ 

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

31
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

153 (-3%)*

КОЛИЧЕСТВО КВАРТИР, ШТ. 

9 590 (-1%)* 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, КВ. М 

512 022 (-2%)* 

* РОСТ/СНИЖЕНИЕ К МАЮ 2020 Г. 

В июне 2020 г. наблюдалось увеличение 
покупательской активности, что главным 
образом было вызвано отменой  режима 
самоизоляции и пропускной системы  в 
московском регионе, а также расширени-
ем государственной программы мер 
поддержки населения  

ЖК «Середневский лес» 

114 310 117 180 123 360 123 600 120 550 120 850 123 100 125 610 127 570
118 700 116 120 118 760

123 260 122 130 124 520 128 730
136 510 137 880136 170 136 430 137 610

184 180 172 000 174 060
158 430 168 670 154 720

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20 май.20 июн.20

Средняя стоимость в экономклассе, руб./кв. м Средняя стоимость в комфорт-классе, руб./кв. м Средняя стоимость в бизнес-классе, руб./кв. м
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