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ЭЛИТНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВЫ. МАЙ 2020 Г. 

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ ПЕРВИЧНОГО 
РЫНКА КВАРТИР И АПАРТАМЕНТОВ ЭЛИТНОГО КЛАССА 

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

По итогам мая 2020 г. в районе Хамов-
ники экспонируется порядка 30% от 
объема предложения элитной недви-
жимости, доля лотов в районах Арбат, 
Тверской и Якиманка –15% в каждом.   

По состоянию на конец мая 2020 г.    
около 55% квартир в элитных ЖК     
предлагаются без отделки, тогда в  
апарт-комплексах этот показатель   
составляет порядка 35% от экспозиции. 

По итогам мая 2020 г. средневзвешен-
ная стоимость 1 кв. м на первичном 
рынке элитной недвижимости Москвы 
была на уровне 1 млн руб. при этом 
средний бюджет составил 142 млн руб. 

ТОП-5 КЛУБНЫХ ЭЛИТНЫХ НОВОСТРОЕК*
 Усадьба Manor / Мещанский / MR Group 
 Апарт-комплекс Il Ricco / Басманный / «ВМС Девелопмент» 
 ЖК Stoleshnikov 7 / Тверской / «ВМС Девелопмент» 
 Апарт-комплекс MOSS Apartments / Басманный / Adwill 
 ЖК «Дом на Хлебном» / Арбат / ВТБ 

По итогам мая 2020 г. в структуре спроса 
первичного рынка элитной недвижимо-
сти не произошло существенных измене-
ний. Во всех проектах предлагаются 
скидки, однако в сданных комплексах 
(старт продаж 2012-2018 гг.) скидки до-
ходят до 15% на ограниченный пул лотов 

32%

40%

19%

8% 1%

< 100 кв. м

100-150 кв. м

150-200 кв. м

200-300 кв. м

> 300 кв. м

СТРУКТУРА СПРОСА

В ТЕЧЕНИЕ МАЯ 2020 Г.  
НА ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК  
ЭЛИТНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ  
НЕ ВЫШЛО НИ ОДНОГО  
НОВОГО ПРОЕКТА 

КВАРТИРЫ 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

1 017 670 (-1%)**
Средний бюджет покупки, руб. 

151 477 190 (-3%)**
АПАРТАМЕНТЫ 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

1 029 770 (+3%)**
Средний бюджет покупки, руб. 

133 265 620 (11%)**

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ В ЭЛИТНОМ КЛАССЕ**

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 
квартиры / апартаменты / смешанные 

34 / 24 / 1 
КОЛИЧЕСТВО ЛОТОВ, ШТ. 
квартиры / апартаменты 

587 (-1%)** / 606 (-10%)** 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, ТЫС. КВ. М  
квартиры / апартаменты 

87,3 (-3%)**/78,4 (-3%)**

*С ПРОЕКТНЫМ ОБЪЕМОМ МЕНЕЕ 13 ЛОТОВ

** РОСТ/СНИЖЕНИЕ К АПРЕЛЮ 2020 Г.

ДИНАМИКА ЦЕН НА ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ ЭЛИТНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

 ЖК  White Khamovniki 

874 840 906 620 936 440 969 150 987 690 1 008 160

1 088 100

980 540

1 032 610 1 017 666

779 350
862 770 889 320 870 460

902 820 893 710 958 000
1 029 767

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20 май.20

Средняя стоимость 1 кв. м квартир, руб. Средняя стоимость 1 кв. м апартаментов, руб.
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НОВОСТРОЙКИ БИЗНЕС- И ПРЕМИУМ-КЛАССА МОСКВЫ. МАЙ 2020 Г. 
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ РЫНКА
НОВОСТРОЕК БИЗНЕС- И ПРЕМИУМ-КЛАССА 

ПРЕМИУМ-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

594 250 (-1%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

69 388 070 (-2%)*

БИЗНЕС-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

264 070 (0%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

20 765 020 (+1%)* 

НОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ВЫШЕДШИЕ В МАЕ 2020 Г.

 ЖК «Настоящее» / бизнес-класс / «Центр-Инвест» / ЗАО 

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

По итогам мая 2020 г. в структуре  
спроса первичного рынка отмечено 
сокращение доли многокомнатных 
квартир (с 3 и более спальнями) и рост 
доли 1– и 2–х комнатных квартир. 

Около половины сделок в проектах 
бизнес-класса совершались с исполь-
зованием заемных средств, при этом 
их доля будет расти за счет запуска 
программы льготного кредитования. 

В премиум-классе отмечается сокраще-
ние количества экспонируемых лотов в 
введенных в эксплуатацию корпусах – 
их доля в структуре предложения соста-
вила 30% (-2 п. п. к апрелю 2020 г.). 

СТРУКТУРА СПРОСА

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ В БИЗНЕС/ПРЕМИУМ-КЛАССЕ

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

116
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

336 (+2%)*

КОЛИЧЕСТВО КВАРТИР, ШТ. 

12 750 (-1%)* 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, КВ. М 

1 037 970 (-1%)* 

В МАЕ 2020 Г. ПЕРВИЧНЫЙ 
РЫНОК ЖИЛЬЯ Г. МОСКВЫ 
ПОПОЛНИЛСЯ 1 НОВЫМ  
ЖИЛЫМ КОМПЛЕКСОМ  
БИЗНЕС-КЛАССА 

ДИНАМИКА ЦЕН НА РЫНКЕ ЖИЛЬЯ БИЗНЕС- И ПРЕМИУМ-КЛАССА

*РОСТ/СНИЖЕНИЕ К АПРЕЛЮ 2020 Г. 

В мае 2020 г. на фоне введенного режи-
ма самоизоляции, связанного с пандеми-
ей COVID-19, закономерно произошло 
снижение спроса. При этом девелоперы 
заняли выжидательную позицию, в ре-
зультате чего ценовая ситуация в целом 
оставалась стабильной 

232 960 234 170 235 230 237 540 239 480 243 460 246 780 258 460 264 060

494 640 494 430 502 570 501 400 502 710 540 810 576 740 602 690 594 250

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20 май.20

Средняя стоимость 1 кв. м квартир бизнес-класса, руб. Средняя стоимость 1 кв. м квартир премиум-класса, руб.

3%

29%

41%

22%

5%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более

ЖК «Настоящее» 
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НОВОСТРОЙКИ ЭКОНОМ- И КОМФОРТ-КЛАССА МОСКВЫ. МАЙ 2020 Г.  

162 200 165 560 167 920 161 010
171 780 173 660 175 828 182 960 179 300

112 910 124 160
128 740 127 060

137 000
120 620 122 836 119 910 115 400

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20 май.20

Средняя стоимость 1 кв. м квартир комфорт-класса, руб. Средняя стоимость 1 кв. м квартир экономкласса, руб.

КОМФОРТ-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

179 300 (-4%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

10 242 160 (-6%)*

ЭКОНОМКЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

115 400 (0%)*
Средний бюджет покупки, руб. 

6 185 500 (-2%)* 

ДИНАМИКА ЦЕН НА РЫНКЕ ЖИЛЬЯ МАССОВОГО СЕГМЕНТА

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

СТРУКТУРА СПРОСА

В МАЕ 2020 Г. ПЕРВИЧНЫЙ 
РЫНОК МАССОВОГО  ЖИЛЬЯ 
ПОПОЛНИЛСЯ 1 НОВЫМ         
ПРОЕКТОМ И 2 КОРПУСАМИ В 
СОСТАВЕ 2 КОМПЛЕКСОВ 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ ЭКОНОМ/КОМФОРТ-КЛАССА

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

88
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

291 (+2%)*

КОЛИЧЕСТВО КВАРТИР, ШТ. 

17 657 (+13%)* 
ОБЩАЯ ЖИЛАЯ ПЛОЩАДЬ, КВ. М 

1 004 742 (+12%)*

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ РЫНКА     
НОВОСТРОЕК ЭКОНОМ- И КОМФОРТ-КЛАССА 

По итогам отчетного периода более 
50% от общего объема предложения 
новостроек комфорт– и экономкласса 
по-прежнему приходится на 2 округа: 
ЮВАО (38%) и СВАО (15%). 

В мае 2020 г. стартовали продажи      
ЖК «Светлый мир Станция Л» с экспо-
зицией более 2 тыс. лотов, что приве-
ло к значительному увеличению объе-
ма предложения до 1 млн кв. м. 

По итогам мая 2020 г. средневзвешен-
ная цена квадратного метра на       
столичном рынке массового сегмента  
составила 175 530 руб. (-4% к апрелю 
2020 г.). 

Падение спроса в апреле-мае 2020 г.,      
из-за введенных по причине пандемии 
ограничительных мер, привело к       
увеличению лояльности застройщиков  
к покупателям. По итогам отчетного          
периода скидки в отдельных жилых 
комплексах достигали 12%  

НОВЫЕ ПРОЕКТЫ

 ЖК «Светлый мир Станция Л» / комфорт-класс / Seven Suns Development / ЮВАО 

* РОСТ/СНИЖЕНИЕ К АПРЕЛЮ 2020 Г. 

ЖК «Светлый мир Станция Л» 

3%

47%

32%

17%

1%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более



РЫНОК АПАРТАМЕНТОВ МОСКВЫ. МАЙ 2020 Г. 
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ
РЫНКА АПАРТАМЕНТОВ Г. МОСКВЫ* 

ДИНАМИКА ЦЕН ПРЕДЛОЖЕНИЯ АПАРТАМЕНТОВ

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

В мае 2020 г. отмечен рост предложе-
ния. Максимальный рост показал ком-
форт-класс (+9%) за счет поступления 
нового пула лотов в составе проектов 
«Волоколамское 24» и «Нормандия». 

Скидки в размере до 20% предлагают-
ся в 43% всех проектов. Лишь в 7% 
объектов скидок нет. В остальных ком-
плексах скидки предлагаются на инди-
видуальной основе, по спец. цене. 

По итогам мая средняя цена квадратно-
го метра на апартаменты составила 
порядка 276 500 (-2% к апрелю). Кор-
рекция цен обусловлена в том числе 
изменением структуры экспозиции. 

30%

42%

18%

8% 2%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более

СТРУКТУРА СПРОСА

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

89
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

139 (+1%)***

КОЛИЧЕСТВО ЛОТОВ, ШТ. 

8 799 (+3%)*** 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, КВ. М 

542 487 (+2%)***

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ НА РЫНКЕ АПАРТАМЕНТОВ

ПРЕМИУМ-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

555 260 (0%)***
БИЗНЕС-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

253 250 (0%)***
КОМФОРТ-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

177 910 (-3%)***
ЭКОНОМКЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

165 820 (+2%)***

ТОП-5 НАИБОЛЕЕ МАСШТАБНЫХ ПРОЕКТОВ** 
 «Легендарный квартал» на Березовой аллее / комфорт-класс / «Д-Инвест» / СВАО 
 «Серебряный фонтан» / бизнес-класс / Группа «Эталон» / СВАО 
 «Нормандия» / комфорт-класс / Группа «Эталон» / СВАО 
 «ВТБ Арена парк» / бизнес-класс / «ВТБ» / САО 
 «Правда» / бизнес-класс / «ПСН» / САО 

По итогам мая 2020 г. структура спроса 
осталась практически без изменений. 
Уровень спроса на фоне майских празд-
ников, а также введенного режима само-
изоляции несколько снизился. При этом 
уровень цен в целом остается стабиль-
ным с незначительной коррекцией 

Апарт-комплекс «Нормандия» 

В МАЕ 2020 Г.      
НА ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ 
АПАРТАМЕНТОВ Г. МОСКВЫ 
НОВЫЕ ПРОЕКТЫ / КОРПУСА 
В ПРОДАЖУ НЕ ПОСТУПАЛИ 

*БЕЗ УЧЕТА ОБЪЕКТОВ, РАСПОЛОЖЕННЫХ В ММДЦ «МОСКВА-СИТИ», В МФК «МИР МИТИНО» И В НОВОЙ МОСКВЕ
  **ПО КОЛИЧЕСВТУ ЛОТОВ В ЭКСПОЗИЦИИ,  ***РОСТ/СНИЖЕНИЕ К АПРЕЛЮ 2020 Г. 

469 050
518 000 515 000 517 830 540 730 545 950 572 660 573 140 555 260

239 460 244 780 246 250 249 730 247 080
263 890 254 840 250 000 253 250

157 340 159 750 161 230 163 320 178 530 169 170 176 020 185 120 177 910
167 460 164 350 167 800 165 820

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20 май.20

Премиум-класс, руб. / кв. м Бизнес-класс, руб. / кв. м Комфорт-класс, руб. / кв. м Экономкласс, руб. / кв. м
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НОВОСТРОЙКИ НОВОЙ МОСКВЫ. МАЙ 2020 Г. 
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ И ТЕНДЕНЦИИ РЫНКА  
НОВОСТРОЕК НОВОЙ МОСКВЫ 

21%

38%

28%

12%
1%

студии

1-комн.

2-комн.

3-комн.

4-комн. 
и более

БИЗНЕС-КЛАСС  
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

153 940 (-9%)*

КОМФОРТ-КЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

137 710 (+1%)*

ЭКОНОМКЛАСС 
Средняя стоимость 1 кв. м, руб. 

125 900 (0%)*

ДИНАМИКА ЦЕН ПРЕДЛОЖЕНИЯ КВАРТИР В НОВОЙ МОСКВЕ

ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ 

Несмотря на старт продаж нового ЖК 
и 6 корпусов в рамках уже реализуе-
мых проектов, объем предложения на 
территории Новой Москвы вырос 
незначительно (+1% к апрелю 2020 г.) 

По итогам мая 2020 г. средневзвешен-
ная  цена кв. м  на  первичном  рынке 
жилья  Новой  Москвы  не  претерпела 
значительных изменений и составила 
138 550 руб.  

Ценовая ситуация в разрезе классов 
носила разнонаправленный характер: 
наиболее существенные изменения 
отмечены в бизнес-классе, что вызва-
но снижением объемов экспозиции. 

СТРУКТУРА СПРОСА

ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ НА РЫНКЕ НОВОЙ МОСКВЫ

 ЖК Homecity / комфорт-класс / PPF Real Estate / НАО 

НОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ВЫШЕДШИЕ В МАЕ 2020 Г. В МАЕ 2020 Г. НА ПЕРВИЧНЫЙ 
РЫНОК ЖИЛЬЯ ПРИСОЕДИ-
НЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ 
В ПРОДАЖУ ПОСТУПИЛ          
1 НОВЫЙ ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС  

КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТОВ, ШТ. 

30
КОЛИЧЕСТВО КОРПУСОВ, ШТ. 

157 (+1%)*

КОЛИЧЕСТВО КВАРТИР, ШТ. 

9 670 (+1%)* 
ПЛОЩАДЬ ЭКСПОЗИЦИИ, КВ. М 

521 262 (+1%)* 

* РОСТ/СНИЖЕНИЕ К АПРЕЛЮ 2020 Г. 

В течение мая 2020 г. наблюдался  
умеренный уровень покупательской    
активности, что помимо традиционного 
затишья в период продолжительных 
майских праздников, было также 
вызвано продолжающимся режимом  
самоизоляции 

ЖК Homecity 

117 530 114 780 120 080 126 180
119 180 120 030 121 180 123 790 125 900

113 780 118 220 117 590 121 360 123 340 121 860 125 820 133 150 137 710131 630 136 920 137 750 135 470

169 510 174 480 175 670

154 600 153 940

янв.19 фев.19 мар.19 апр.19 май.19 июн.19 июл.19 авг.19 сен.19 окт.19 ноя.19 дек.19 янв.20 фев.20 мар.20 апр.20 май.20

Средняя стоимость в экономклассе, руб./кв. м Средняя стоимость в комфорт-классе, руб./кв. м Средняя стоимость в бизнес-классе, руб./кв. м
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